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STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN RUP ‘MIDDELBURG'

STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN RUP ‘MIDDELBURG’

Alle goedgekeurde en van kracht zijnde verkavelingen (voor het geheel of de delen) gelegen binnen het plangebied van dit RUP worden opgeheven.

Volgnr, i 5 Nr gemeente Nr. RWO Datum
vergunning
1 4 B 282/s-282d-282/e-282/f-282/g- 43010_1996_351 Geen — gelet op de ligging binnen BPA 04/03/1996
282/h-282/w-282/x-282/t 96/99/Mi/lB
2 4 323/h/2-323/k/2-323/f/2-323/e/2- 43010_1996_340 idem 15/07/1996
323/d/2 96/101/Mi/B
3 4 B 88/f-82/d-82/e-82/f-82/g 43010_1986_9 idem 12/05/1986
- 86/51/Mi/lB
4 4 B 67/h-69/p-69/r-75/1 43010_2004_93 idem 25/08/1973
197318
5 4 B 113/d 43010_2009_4349 idem 28/09/2009
200911
ae Bl 243284_RUP Middelburg_voorschriflen_versie 2e voorlopige aanvaarding.doc
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Verordenende voorschriften Toelichting

ARTIKEL 0. ALGEMENE BEPALINGEN

0.1 Algemena Definities

Bezettingspercentage:

Is de verhouding van de grondopperviakle van de bebouwing (foolpdnt) met
inbegrip van de bijgebouwen en verhardingen, ten aanzien van de oppenrlakte
van het volledige percesl; jacuzzi en zwembad moeten worden gerekend on-
der verharding

Bouwlaag:
De beloopbare ruimte tussan vioer en plafond van een bouwwerk gelegen bo-
ven het maaiveld.

Bouwhoogte:
Bij een gebouw: de hoogte van de constructie gemeten vanaf de vioerpas van
de gelijkvioerse verdieping tot aan de kroonlijst.

STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN RUP ‘MIDDELBURG’

02 Bestaande situatie

Binnen de bestaande vergunde of vergund geachte en niet-verkrotte gebou-
wen die niel beantwoorden aan de bestemmingsvoorschriften, kunnen orider-
houds-, renovatie- en instandhoudingswerken uitgevoerd worden binnen het
bestaand volume. Bij herbouw of nieuwbouw van een hoofdzakelljk vergund,
niet verkrot gebouw of een deel van een dergelijk gebouw, moat de nieuwe
bebouwing: beantwoorden aan de Inrichtingsvoorschriften van dit ruimtelijk uit-
voeringsplan.

f Grontmij II
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Verordenende voorschriften

0.3 Inplantingen van openbaar nut

Het oprichten van gebouwen en infrastructuur voor gemeenschapsvoorzienin-
gen en openbaar nut is toegelaten in alle zones, ongeacht de bestemming,
maar wel rekening houdend met de inrichtingsvoorschriften van de betreffende
zone. De inplanting mag de bestemming van de betreffende zone evenmin
hinderen. Hun noodzaak moet om technische of maatschappelifke redenen
kunnen aangetoond worden door een verklarende en gemotiveerde nota, die
wordt toegevoegd bij de vergunningsaanvraag.

0.4 _Aapplantingen van bomen, struiken en hagen

Bij aanplantingen van bomen, struiken en hagen moet een keuze gemaakt
worden uit streckeigen en standplaatsgebonden soorten.

0.5 Waterhuishouding en integraal waterbeheer

Aanleggen van verhardingen dient beperkt te worden tot wat strikt noodzake-
lijk is. Alsook dient maximaal gewerkt te worden met waterdoorlatende ver-
hardingen

In alle bestemmingzones zijn werken en handelingen, voorzieningen en inrich-
tingen toegelaten die nodig zijn voor het voorkomen van wateroveriast voor
zover zij conform de principes van natuurtechnische milieubouw gebeuren en
passen binnen een integraal waterbeheer.

Hemelwater moet in eerste instantie maximaal worden gebruikt. In tweede
instantie moet het resterende gedeelte van het hemelwater geinfiltreerd of ge-

STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN RUP ‘MIDDELBURG'

Toelichting

Het betreft hier ook o.a. vijvers en kunstwerken in publieke ruimte

Dit tenzij werken met niet-waterdoorlatende verhardingen om bepaalde
redenen aangewezen zou zijn in functie van vigerende sectorale wetge-
ving

Onder strikt noodzakelijk wordt onder andere begrepen: een oprit ter
breedte van de garagepoort, een toegang tot de voordeur, een terras,

Met ‘technieken van natuurtechnische milieubouw’ wordt verwezen naar
een geheel van technieken die gebruikt kunnen worden om bij de inrich-
ting (en het beheer) van infrastructuurwerken (wegen, wateropen) be-
staande natuurwaarden zoveel als mogelijk te behouden of ze te ont-
wikkelen of te versterken, en meer algemeen om te komen tot "milieu-
vriendelijke" oplossingen voor ruimtelijke ingrepen. Een beschrijving van

f Grontmij
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bufferd worden, zodat in laatste instantie slechts een beperkt debiet vertraagd
wordt afgevoerd.

0.6__ Reliéfwijzigingen

Het reliéf kan enkel worden gewijzigd In functie van de bestemming. Bij elke
aanvraag van een aanmerkelijke reliéfwijziging van meer dan 0,20 m worden
de bouwtechnische redenen van de reliéfwijziging aangetoond.

0.7 Archeologie

Werken met bodemingrepen waarvoor een stedenbouwkundige vergunning
vereist is en bodemingrepen waarvoor geen stedenbouwkundige vergunning
vereist is maar die opgelijst zijn in art. 6 van het Besluit van de Vlaamse Rege-
ring van 20 april 1994 tot uitvoering van het decreet van 30 juni 1993 houden-
de bescherming van het archeologisch patrimonium dienen ter advies aan
Ruimte en Erfgoed — onroerend erfgoed voorgelegd te worden. Dit advies is
bindend.

0.8 Vestingswal

De vestingswal wordt op het grafisch plan aangeduid met volgend symbool:

- ——— — — -

Alle werken in functie van het behoud, herstellen en herstel tot oorspronkelijke
vorm van deze vestingswal/bastionering zijn toegelaten. )

STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN RUP ‘MIDDELBURG"

Toelichting

en toelichting bij dergelijke technieken is te vinden in de "Vademecums
Natuurtechniek”, die onder meer te raadplegen zijn op de website van
het departement Leefmilieu, Natuur en Energie van de Vlaamse over-
heid. Op basis van onderzoek en ervaring worden deze Vademecums
regelmatig geactualiseerd. .

De dompskern van Middelburg alsook de kasteelsite zijn beschermd ar-
cheologisch erfgoed. De bescherming van een archeologische zone
maakt dit gebied niet tot een openbaar domein; de eigenaars kunnen
niet verplicht worden hun gebied open te stellen voor het publiek.

Wel houdt een bescherming een aantal voorschriften in. Het gaat om
beperkingen die omwille van het algemeen belang aan de uitoefening
van het eigendomsrecht zijn gesteld. Zo moet de eigenaar of de pachter
ervoor zorgen dat geen niet-vergunde opgravingen plaatsvinden; Ook
het afzoeken van een terrein met metaaldetector is vergunningsplichtig.
Werken die het terrein wijzigen of ingrijpen in de bodem en een steden-
bouwkundige vergunning vereisen of opgelijst zijn in art. 6 van het Be-
sluit van de Vlaamse Regering van 20 april 1994 tot uitvoering van het
decreet van 30 juni 1993 houdende bescherming van het archeologisch
patrimonium dienen ter advies aan Ruimte en Erfgoed — onroerend erf-
goed voorgelegd te worden.

f Grontmij
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STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN RUP 'MIDDELBURG'

Verordenende voorschriften

Toelichting

ARTIKEL 1.
‘WONEN’

SPECIFIEKE VOORSCHRIFTEN M.B.T. DE CATEGORIE

Artikel 1.1 Zone voor wonen — gesloten, halfopen en open bebouwing

Bestemming

® Het gebied is bestemd voor ééngezinswoningen. Ook zorgwonen is toege-
staan. Meergezinswoningen zijn niet toegelaten.

Als nevenfunctie naast het wonen zijn ook kleinschalige activiteiten com-
plementair aan het wonen toegelaten in zoverre zij niet schadelijk zijn voor
de omgeving en betrokken zijn op de buurt. De maximale vioeroppervlakte
van de complementaire functie(s) bedraagt maximaal 50% van de gelijk-
vloerse vloeroppervlakte.

Als aparte functie naast het wonen worden activiteiten in functie van klein-
schalige verblijffsrecreatie aangegeven; In dit kader kunnen gastenkamers
(bed & breakfast) voorzien worden.

Inrichting

Hoofdgebouw
® Binnen de zone kunnen als hoofdgebouw gesloten, halfopen of open be-
bouwingen gerealiseerd worden:
o Een bestaande blinde gevel van een aanpalend hoofdgebouw op de

‘Zorgwonen’ overeenkomstig de bepalingen van de Vlaamse Codex
Ruimtelijke Ordening

‘kleinschalige activiteiten complementair aan het wonen’ betreft 0.a.
dienstverlening, kleinhandel, vrije beroepen, enz.

De vigerende wetgeving i.v.m. toeristische logies is van kracht

De nog niet afgewerkte wachtgevels worden niet meegerekend als
zichtbare geveldelen

f Grontmij
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Verordenende voorschriften Toelichting

perceelgrens dient steeds via een gesloten of halfopen bebouwing
afgebouwd te worden;

o Bij halfopen bebouwing bedraagt de afstand tot de ene zijkavelgrens
0,00 m en tot de andere zijkavelgrens minimum 3,00 m;

o  Bij open woningbouw dient een minimale bouwvrije afstand van
3,00m tot de zijperceelsgrenzen gerespecteerd te worden,

o Indien de bebouwing op het aanpalende perceel zich op minstens
3,00 m van de perceelsgrens bevindt en een (halfjopen bebouwing Is,
dan moet een afstand van minimum 3,00 m gerespecteard worden
ten opzichte van deze perceelsgrans.

De voorbouwlijn van het hoofdgebouw valt samen met de roollijn. Blj
(ver)nieuwbouw dient minimaal de helft van de totale veorgevelbreedte.
‘samen te vallen met deze voorbouwlijn.

Hat gabariet van het hoofdgebouw heeft maximaal twee bouwlagen met
een maximale toegelaten kroonlijsthoogte van 6,00 m. Een derde bouw-
laag kan enkel onder de vorm van dakverdieping. De hoofdbouw dient ver-
plicht te worden uitgevoerd met een hellend dak ander een hoek tussen
307-'45°, aanbouwen op de gelijkvioerse verdieping kunnen ook ingericht
worden met plat dak. De maximale nokhoogte bedraagt 10,00 m.

Pe maximale bouwdiepte bedraagl:

© 20,00 mop het gelljkvicers (met een minimale afstand van 8,00m ten
opzichte van de achterste perceelsgrens) vanaf de voorbouw-
lijr/roolijn;

o 12,00 m op verdieping vanaf de voorbouwlijn/roolijn;

Bij de nieuwe babouwing moet in de aanvraag tot stedenbouwkundige ver-
gunning worden aangetoond dat rekening wordt gehouden met de gewens-
te ruimtelijke struetuur en de omringende bebouwing.

STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN RUP 'MIDDELBURG"

Het doel van deze samenvallende rooilijn en voorbouwlijn is het herstel
op termijn van het ge&igend en historisch bebouwingspatroon van de
kern van Middelburg. Tevens wordt hierdoor het verspringende gabariet
van de aanpalende openbare wegenis versterkt.

De vormgeving, kleur en materiaalkeuze voor de bebouwing moet het
huidig straatbeeld ondersteunen.

De bebouwing in Middelburg heeft een historische uitstraling.

Alle gebouwen dienen zich qua architectuur, materialen en kleurgebruik
in te passen in de algemene waardevolle historische context van de

f Grontmij
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STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN RUP ‘MIDDELBURG'

erordenende voo e Toelichting

omgeving en rekening te houden met de typologie van de waardevolle
historische bebouwing in de kern.

Dergelijke onafgewerkte situaties kunnen onder andere blijvende blinde
| wachtgevels zijn, die niet hoogwaardig en duurzaam zijn afgewerkt.
e Er mogen geen onafgewerkte situaties worden bestendigd of gecreéerd.

Biigebouwen Het betreft 0.a. garages, carports, (tuin)bergingen, tuinhuizen, private

o Bijgebouwen zijn bestemd voor functies die de woonfunctie in het hoofd- | SPOTt- en recreatie-infrastructuur, enz.

' gebouw en de tuin ondersteunen.

e Op het perceel kunnen naast het hoofdgebouw ook bijgebouwen opgetrok-
ken worden met een maximale totale opperviakte van 40 m2 én die maxi-
maal 25% van de onbebouwde ruimte van deze zone op het perceel inne-
men. De maximale kroonlijsthoogte bedraagt 3,00 m. De maximale nok-
hoogte 5,00 meter. Op de perceelgrens bedraagt de maximale hoogte van
het bijgebouw 3,00 meter.

s Carports kunnen aansluitend bij het hoofdgebouw worden opgetrokken. Ze
worden ofwel op de perceelgrens opgetrokken, ofwel op minimaal 1 meter
afstand van de perceelsgrenzen.

e Inzake materiaal en vormgeving dienen de bijgebouwen in dezelfde mate-
rialen opgetrokken te worden als het hoofdgebouw of in hout. Vrije dak-
vorm, indien wordt gewerkt met een hellend dak moet dit met een dakhel-
ling begrepen tussen 15°45°.

Onbebouwde delen

* De onbebouwde delen van deze zone op het perceel kunnen voor maxi-
maal 125 m? verhard worden én de verharding kan maximaal 25% van de
onbebouwde ruimte op het perceel innemen.

® Onder ‘verharding' worden naast verhardingen ook kleine tuinconstructies | onder kieine tuinconstructies wordt o.a. verstaan tuinomamenten,

. 1| 243284 _RUP Middelburg_voorschriften_versie 2e voorlopil e aanvaarding.doc
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STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN RUP "MIDDELBURG®

Verordenende voorschriften Toelichting

begrepen. Ook zwembaden worden hierin begrepen. speeltoestellen, barbecue-infrastructuur, beperkte opslagconstructies

» De restvan de onbebouwde ruimte van het perceel wordt ingericht als tuin. | voor hout, enz.

e Eventuele bestaande voortuinstroken (tussen gebouw en rooilijn) worden
ingericht en beheerd als een kwalitatieve overgangsruimte tussen het
openbaar domein en het hoofdgebouw. De toegang tot het gebouw en de
oprit mogen verhard worden. De rest van de voortuinstrook wordt ingericht

met groenvoorzieningen.

Afsluitingen:

e Aan de perceelsgrenzen mogen de erfafsluitingen enkel worden opgericht
in de vorm van levende hagen met streekeigen plantensoorten, eventueel
gecombineerd met paal en draad afsluitingen met een maximale hoogte
van 2,00 m.

¢ Ultzondering hierop vormt de afsluiting aansluitend bij het hoofdgebouw en
gelegen achter en haaks op de voorbouwlijn. Deze kunnen over een af-
stand van 5 meter bestaan uit dezelfde bouwmaterialen als het hoofdge-
bouw met een maximale hoogte van 2,25 m.

e Andere uitzondering vormen toegangspoorten en hekkens die een maxi-
male hoogte mogen hebben van 2,25 m

Indicatieve aanduiding ‘waardevol onroerend erfgoed’ in de “Zone voor
wonen - gesloten, halfopen en open bebouwing’

*

Het cultuurhistorisch waardevol gebouw, op het grafisch plan aangeduid met
een blauwe asterisk, kan naast onderhouds- en instandhoudingswerken ver-
bouwd en uitgebreid worden met respect voor de cultuurhistorische waarde
van het gebouw. Vormgeving en materiaalkeuze zijn esthetisch verantwoord
en in hanmonie met de bestaande waardevolle elementen. Alle kenmerken

. i 243284_RUP Middelburg_voorschrilten_versie 2e voorlopige aanvaarding.doc
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Verordenende voorschriften

waaraan het gebouw zijn cultuurhistorische waarde te danken heeft, blijven
best behouden

Indicatieve aanduiding ‘waterloop’ in de ‘“Zone voor wonen -~ gesloten,
halfopen en open bebouwing’

Bij de beoordeling van vergunningsaanvragen zal voor percelen waardoor de
waterloop loopt of eraan grenst, specifieke aandacht besteed worden aan een
inrichting van de waterloop en haar oevers overeenkomstig de principes van
het integraal waterbeleid.

De waterloop in de zone dient ingericht en beheerd te worden volgens de
technieken van de natuurtechnische milieubouw, de doelstelling van het inte-
graal waterbeheer en het behoud van de waterloop als structurerend land-
schapselement.

De natuurlijke afwatering alsook de natuurlijke inrichting van de waterloop
moet maximaal verzekerd blijven. De waterlopen moeten minimum open wor-
den gehouden waar dit in de huidige toestand ook zo is. Het bestaande tracé
dient daarbij behouden te worden. Oeververstevigingen moeten gebeuren
door middel van ecologisch verantwoorde materialen.

Langsheen de waterlopen dient een zone van 5 meter breed, gemeten vanaf
de kruin van de waterloop, vrij gehouden te worden van gebouwen, construc-
ties en technische installaties die de doorgang zouden belemmeren van werk-
tuigen voor het onderhoud van de waterloop. Eventuele groenvoorzieningen
binnen deze zone dienen overrijdbaar te zijn.

STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN RUP ‘MIDDELBURG'

Toelichting

In kader van stedenbouwkundige aanvragen kan de vergunningenverle-
nende overheid ook steeds opleggen dat gesloten/ingebuisde delen te-
rug opengelegd moeten worden in kader van de waterhuishouding van
het perceel en de omgeving

Bij voorkeur dient de oeverversteviging te gebeuren door middel van
beplanting met inheemse oevervegetatie.

f Grontmij
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Verordenende voorschriften

uwin

Bestemming

e Het gebied is bestemd voor alleenstaande ééngezinswoningen. Ook zorg-
wonen is toegestaan. Meergezinswoningen zijn niet toegelaten.

e Als nevenfunctie naast het wonen zijn ook kleinschalige activiteiten com-
plementair aan het wonen toegelaten in zoverre zij niet schadelijk zijn voor
de omgeving en betrokken zijn op de buurt. De maximale vioeroppervlakte
van de complementaire functie(s) bedraagt maximaal 50% van de gelijk-
vloerse vioeropperviakte.

e Als aparte nevenfunctie naast het wonen worden activiteiten in functie van
kleinschalige verblijfsrecreatie aangegeven; In dit kader kunnen gastenka-
mers (bed & breakfast) voorzien worden.

Inrichting

Hoofdgebouw
e Binnen de zone kunnen als hoofdgebouw open bebouwingen gerealiseerd
worden:
o Erdient een minimale bouwvrije afstand gerespecteerd te worden van
3,00 m tot de zijperceelsgrenzen.
o Erdient een minimale afstand van 12m gerespecteerd worden ten
opzichte van de achterste perceelsgrens
o de voorbouwlijn valt samen met de rooilijn, tenzij de aanpalende be-
bouwing een afwijkende voorbouwlijn heeft, dan moet de voorbouwlijn

STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN RUP 'MIDDELBURG’

Toelichting

‘Zorgwonen’ overeenkomstig de bepalingen van de Vlaamse Codex
Ruimtelijke Ordening

‘kleinschalige activiteiten complementair aan het wonen’ betreft o.a.
dienstverlening, kleinhandel, vrije beroepen, enz,

De vigerende wetgeving i.v.m. toeristische logies is van kracht

Het doel van deze eventuele samenvallende rooilijn en voorbouwlijn is
het herstel op termijn van het geéigend en historisch bebouwings-
patroon van de kern van Middelburg.

wanneer de ene aanpalende buur op rooilijn staat en andere niet, is de

f Grontmij
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STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN RUP ‘MIDDELBURG’

Verordenende voorschriften

Toelichting

afgestemd worden op deze bebouwing. voor de inplanting van de

voorbouwlijn kan een maximale diepte van 6m toegestaan worden.
Het gabariet van het hoofdgebouw heeft maximaal twee bouwlagen met
een maximale toegelaten kroonlijsthoogte van 6,00 m. Een derde bouw-
laag kan enkel onder de vorm van dakverdieping. De hoofdbouw dient ver-
plicht te worden uitgevoerd met een hellend dak onder een hoek tussen
30°- 45°, aanbouwen op de gelijkvioerse verdieping kunnen ook ingericht
worden met plat dak. De maximale nokhoogte bedraagt 10,00 m.

Bij de nieuwe bebouwing moet in de aanvraag tot stedenbouwkundige ver-
gunning worden aangetoond dat rekening wordt gshouden met de gewens-
te ruimtelijke structuur en de omringende bebouwing.

Er mogen geen onafgewerkte situaties worden bestendigd of gecreéerd

Bij

)
Bijgebouwen zijn bestemd voor functies die de woonfunctie in het hoofd-
gebouw en de tuin ondersteunen.

Op het perceel kunnen naast het hoofdgebouw ook bijgebouwen opgetrok-
ken worden met een maximale totale opperviakte van 40 m? én die maxi-
maal 25% van de onbebouwde ruimte van deze zone op het perceel inne-
men. De maximale kroonlijsthoogte bedraagt 3,00 m. De maximale nok-
hoogte 5,00 meter. Op de perceelgrens bedraagt de maximale hoogte van
het bijgebouw 3,00 meter.

o Carports kunnen aansluitend bij het hoofdgebouw worden opgetrokken. Ze

inplanting op de rooilijn van toepassing is.

De vormgeving, kleur en materiaalkeuze voor de bebouwing moet het
huidig straatbeeld ondersteunen.

De bebouwing in Middelburg heeft een historische uitstraling.

Alle gebouwen dienen zich qua architectuur, materialen en kleurgebruik
in te passen in de algemene waardevoile historische context van de
omgeving en rekening te houden met de typologie van de waardevolle
historische bebouwing in de kern.

Dergelijke onafgewerkte situaties kunnen onder andere blijvende blinde
wachtgevels zijn, die niet hoogwaardig en duurzaam zijn afgewerkt

Het betreft 0.a. garages, carports, (tuin)bergingen, tuinhuizen, private
sport- en recreatie-infrastructuur, enz.

f Grontmij
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worden ofwel op de perceelgrens opgetrokken, ofwel op minimaal 1 meter
afstand van de perceelsgrenzen.

* inzake materiaal en vormgeving dienen de bijgebouwen in dezelfde mate-
rialen opgetrokken te worden als het hoofdgebouw of in hout. Vrije dak-
vorm, indien wordt gewerkt met een hellend dak moet dit met een dakhel-
ling begrepen tussen 15°-45°,

Onbebouwde delen

s De onbebouwde delen van deze zone op het perceel kunnen voor maxi-
maal 200 m? verhard worden én de verharding kan maximaal 20% van de
onbebouwde ruimte op het perceel innemen.

e Onder ‘verharding’ worden naast verhardingen ook kleine tuinconstructies
begrepen. Ook zwembaden worden hierin begrepen.

e De rest van de onbebouwde ruimte van het perceel wordt ingericht als tuin.
e De voortuinstroken worden ingericht en beheerd als een kwalitatieve over-
gangsruimte tussen het openbaaf domein en het hoofdgebouw. De toe-
gang tot het gebouw en de oprit mogen verhard worden. De rest van de

voortuinstrook wordt ingericht met groenvoorzieningen.

Afsluitingen:
» Aan de perceelsgrenzen mogen de erfafsiuitingen enkel worden opgericht

in de vorm van levende hagen met streekeigen plantensoorten, eventueel

gecombineerd met paal en draad afsfuitingen met een maximale hoogte
van 2,00 m.

= Uitzondering vormen toegangspoorten en hekkens die een maximale
hoogte mogen hebben van 2,25 m

Bijzondere bepaling
Elke stedenbouwkundige aanvraag binnen deze zone moet geévalueerd wor-

den op basis van zijn relatie en invioed op de historische kasteelsite Bladelin.

STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN RUP ‘MIDDELBURG’

Toelichting

Onder kleine tuinconstructies wordt o0.a. verstaan tuinomamenten,
speeltoestellen, barbecue-infrastructuur, beperkte opslagconstructies
voor hout, enz.

Hiervoor kan beroep gedaan worden op de detailstudie die voor de site
zal worden opgemaakt door de gemeente in samenwerking met de
Vakgroep Archeologie en Oude Geschiedenis van Europa van de Uni-
versiteit Gent.

f Grontmij II
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STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN RUP ‘MIDDELBURG'

Verordenende voorschriften Toelichting

Constructies die hinderlijk zijn voor deze kasteelsite worden niet toegelaten
binnen deze zoneringen.

Indicatieve aanduiding ‘waterloop’ in de ‘Zone voor wonen — open be-
bouwing’

Bij de beoordeling van vergunningsaanvragen zal voor percelen waardoor de
waterloop loopt of eraan grenst, specifieke aandacht besteed worden aan een
inrichting van de waterloop en haar oevers overeenkomstig de principes van
het integraal waterbeleid.

De waterloop in de zone dient ingericht en beheerd te worden volgens de
technieken van de natuurtechnische milieubouw, de doelstelling van het inte-
graal waterbeheer en het behoud van de waterloop als structurerend land-

schapselement. In kader van stedenbouwkundige aanvragen kan de vergunningenverie-

nende overheid ook steeds opleggen dat gesloten/ingebuisde delen te-
rug opengelegd moeten worden in kader van de waterhuishouding van

De natuurlijke afwatering alsook de natuurlijke inrichting van de waterloop het perceel en de omgeving

moet maximaal verzekerd blijven. De waterdopen moeten minimaal open wor-
den gehouden waar dit in de huidige toestand ook zo is. Het bestaande tracé
dient daarbij behouden te worden. Oeververstevigingen moeten gebeuren
door middel van ecologisch verantwoorde materialen.

Bij voorkeur dient de ceverversteviging te gebeuren door middel van
beplanting met inheemse oevervegetatie.

Langsheen de waterlopen dient een zone van 5 meter breed, gemeten vanaf
de kruin van de waterloop, vrij gehouden te worden van gebouwen, construc-
ties en technische installaties die de doorgang zouden belemmeren van werk-
tuigen voor het onderhoud van de waterloop. Eventuele groenvoorzieningen
binnen deze zone dienen overrijdbaar te zijn.

e 243284_RUP Middelburg_voorschriften_versie 2e voorlopige aanvaarding.doc
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STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN RUP 'MIDDELBURG'

Verordenende voorschriften Toelichting

Artikel 1.3 Zone voor woonuitbreidingsgebied

Bestemming ‘Zorgwonen' overeenkomstig de bepalingen van de Viaamse Codex

e De zone voor woonuitbreidingsgebied is uitsluitend bestemd voor sociale | Ruimtelijke Ordening

woningbouw in de vorm van ééngezinswoningen. Ook zorgwonen is toe- s ' o . .
gestaan. Meergezinswoningen zijn niet toegelaten. kleinschalige activiteiten complementair aan het wonen’ betreft o.a.

dienstverlening, kleinhandel, vrije beroepen, enz.

Inrichting

o Bij de inrichting van het gebied zullen o.a. volgende beoardelingselemen-
ten worden gebruikt voor het beoordelen van een aanvraag tot verkave-
lingsvergunning of een aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning:

o Inwelke mate de voorziene ontsluitingsinfrastructuur rekening houdt
met het historisch ontsluitingspatroon van de kern van Middelburg in-
zake tracé, materiaalgebruik en gabarieten;

o Behoud van de open ruimte vista vanaf de Kasteelstraat naar de wes-
telijke open ruimte toe;

o Voorzien van de nodige speel- en groenvoorzieningen op een centrale
plaats in de woonontwikkeling;

o Aandacht voor het eventueel aanwezig historisch bodemarchief en
ruimtelijke interactie die voorzien wordt met de 'zone voor kasteelsite’;

o Landschappelijke inpassing van de woonontwikkeling naar de westelij-
ke open ruimte tos en inpassing naar de aanpalende woonbebouwing
toe;

1| 243284_RUP Middelburg_voorschriften_versie 2e voorlopige aanvaarding.doc
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Verordenende voorschriften Toelichting

Voor de bebouwing van de ééngezinswoningen die worden voorzien gelden
volgende stedenbouwkundige voorschriften:

Hoofdgebouw
* Binnen de zone kunnen als hoofdgebouw gesloten, halfopen of open be-
bouwingen gerealiseerd worden:

o [Een bestaande blinde gevel van een aanpalend hoofdgebouw op da
perceelgrens dient steeds via een gesloten of halfopen bebouwing
afgebouwd te worden;

o Bij halfopen bebouwing bedraagt de afstand tol de ene zijkavelgrens
0,00 m en tot de andere zijkavelgrens minimum 3,00 m;

© Indien de bebouwing op het aanpalende perceel zich op minstens
3,00 m van de perceelsgrens bevindt en een (halfjopen behow.ﬁmg is,
dan moet een afstand van minimum 3,00 m gerespecteerd worden
ten opzichte van deze perceelsgrens:

= De voorbouwlijn van het hoofdgebouw vait samen mel de roollijn. Bij
(ver)nieuwbouw dient minimaal de helft van de lotale voorgevelbreedle
samen le vallen mel deze voorbouwlijn,

* Het gabariet van het hoofdgebouw heeft maximaal twee bouwlagen met
een maximale loegelaten kroonlljsthoogte van 6,00 m. Een darde bouw-
laag kan enkel onder de-vorm van dakverdieping De hoofdbouw dient ver-
plicht te worden uitgevoerd met een hellend dak onder een hoek tussen
30" 45", aanbouwen op de gelijkvloerse verdieping kunnen ook ingericht
worden met plat dak. De maximale nokhoogte bedraagt 10,00.m:

+ De maximale bouwdiepte bedraagl:
o 20,00 m op het gelijkvioers (met een minimale afstand van 8,00m ten
opzichte van de achterste parceelsgrens) vanaf de voorbouw-
lijnfrooijn;

STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN RUP 'MIDDELBURG’

Het doel van deze samenvallende rooilijn en voorbouwlijn is het herstel
op termijn van het geéigend en historisch bebouwingspatroon van de
kern van Middelburg.

f Grontmij
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Verordenende voorschriften Toelichting

o 12,00 m op verdieping vanaf de voorbouwlijn/roolijn;
Bij de nieuwe bebouwing moet in de aanvraag tot stedenbouwkundige ver-

gunning worden aangetoond dat rekening wordt gehouden met de gewens-
te ruimtetijke structuur en de omringende bebouwing.

Er mogen geen onafgewerkie situaties worden bestendigd of gecreéerd

Bijgebouwen

Bijgebouwen zijn bestemd voor functies die de woanfunctie in het hoofd-
gebouw en de tuin ondersteunen.

Op het perceel kunnen naast het hoofdgebouw ook bijgebouwen opgetrok-
ken worden met een maximale totale opperviakte van 40 m? én die maxi-
maal 25% van de onbebouwde ruimte van deze zone op het perceel inne-
men. De maximale kroonlijsthoogte bedraagt 3,00 m. De maximale nok-
hoogte 5,00 meter. Op de perceelgrens bedraagt de maximale hoogte van
het bijgebouw 3,00 meter.

Bijgebouwen kunnen aansluitend bij het hoofdgebouw worden opgetrok-
ken. Ze worden ofwel op de perceelgrens opgetrokken, ofwel op minimaal
1 meter afstand van de perceelsgrenzen.

Inzake materaal en vormgeving dienen de bijgebouwen in dezelfde mate-
rialen opgetrokken te worden als het hoofdgebouw of in hout. Vrije dak-
keuze, bij toepassing van een hellend dak moet dit met een dakheliing be-
grepen tussen 15°45°.

STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN RUP ‘MIDDELBURG'

De vormgeving, kleur en materiaalkeuze voor de bebouwing moet het
huidig straatbeeld ondersteunen.

De bebouwing in Middelburg heeft een historische uitstraling.

Alle gebouwen dienen zich qua architectuur, materialen en kleurgebruik
in te passen in de algemene waardevolle historische context van de
omgeving en rekening te houden met de typologie van de waardevolle
historische bebouwing in de kern.

Dergelijke onafgewerkte situaties kunnen onder andere biijvende blinde
wachtgevels zijn, die niet hoogwaardig en duurzaam zijn afgewerkt

Het betreft 0.a. garages, carports, (tuin)bergingen, tuinhuizen, private
sport- en recreatie-infrastructuur, enz,
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STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN RUP ‘MIDDELBURG'

Verordenende voorschriften

Toelichting

Onbebouwde delen

s De onbebouwde delen van deze zone op het perceel kunnen voor maxi-
maal 125 m? verhard worden én de verharding kan maximaal 25% van de
onbebouwde ruimte op het perceel innemen.

e Onder ‘verharding’ worden naast verhardingen ook kleine tuinconstructies
begrepen. Ook zwembaden worden hierin begrepen.

e De rest van de onbebouwde ruimte van het perceel wordt ingericht als tuin.

e Eventuele bestaande voortuinstroken (tussen gebouw en rooilijn) worden
ingericht en beheerd als een kwalitatieve overgangsruimte tussen het
openbaar domein en het hoofdgebouw. De toegang tot het gebouw en de
oprit mogen verhard worden. De rest van de voortuinstrook wordt ingericht
met groenvoorzieningen.

Afsluitingen:

e Aan de perceelsgrenzen mogen de erfafsiuitingen enkel worden opgericht
in de vorm van levende hagen met streekeigen plantenscorten, eventueel
gecombineerd met paal en draad afsluitingen met een maximale hoogte
van 2,00 m.

e Uitzondering hierop vormt de afsluiting aansluitend bij het hoofdgebouw en
gelegen achter en haaks op de voobouwlijn. Deze kunnen over een af-
stand van 5 meter bestaan uit dezelfde bouwmaterialen als het hoofdge-
bouw met een maximale hoogte van 2,25 m.

e Andere uitzondering vormen toegangspoorten en hekkens die een maxi-
male hoogte mogen hebben van 2,25 m.

Onder kleine tuinconstructies wordt o.a. verstaan tuinomamenten,
speeltoestellen, barbecue-infrastructuur, beperkte opstagconstructies
voor hout, enz.
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O ae 00
ARTIKEL 2. SPECIFIEKE VOORSCHRIFTEN M.B.T. DE CATEGORIE
‘BEDRIJVIGHEID’
Arikel 2.1 Zone vool ine en middelgrote ondernemingen {KMO} en han-
del
Bestemming

e De zone is bestemd voor bedrijfs- en handelsactiviteiten met lokale uitstra-
ling, met één van volgende hoofdactiviteiten:

o productie, verwerking en recyclage van goederen;

o opslag, verhuur en groothandel van goederen;

o bestaande detailhandel;

» Als nevenbestemming.zijn volgende activiteiten toegelaten:

o complementaire voorzieningen inherent aan het functioneren van de
bedrijvigheid, inclusief inteme wegenis, wateropvang en —afvoer, enz.

o kantoren gekoppeld aan de hoofdactiviteit van de bedrijfs- en han-
delsactiviteiten .

o Hetis toegelaten om &én inrichting voor de huisvesting in functie van
toezicht op het bedrijf te voorzien op voorwaarde dat de inrichting er-
van fysisch geincorporeerd wordt in het complex van bedrijfsgebou-
wen. De maximaal toegelaten totale bewoonbare vioeropperviakte
bedraagt 200 m?.

e Volgende activiteiten zijn onder meer niet toegelaten:
o stapel- of bergplaatsen voor afvalproducten van schadelijke aard
o benzinestation

e Het oprichten van seveso-bedrijven is niet toegelaten.

STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN RUP ‘MIDDELBURG’

Toelichting

Onder ‘bestaande’ detailnandel wordt verstaan: handelsactiviteiten die
op het ogenblik van de goedkeuring van dit RUP als vergund kunnen
beschouwd worden. .

f Grontmij
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Verordenende voorschriften

Inrichting

Bebouwin

e Maximaal 60% van de zone kan bebouwd worden.

¢ De bedrijfsbebouwing heeft een maximale kroonlijsthoogte van 12,00 m en
een maximale nokhoogte van 15,00 m. Er wordt verplicht gewerkt met een
hellend dak.

¢ Het bouwvolume moet binnen het gabariet vallen waarbij een denkbeeldige
lijn wordt getrokken onder 45° vanaf de perceelsgrenzen.

® Bij de nieuwe bebouwing moet in de aanvraag tot stedenbouwkundige ver-
gunning worden aangetoond dat rekening wordt gehouden met de gewens-
te ruimtelijke structuur en de omringende bebouwing.

e Ermogen geen onafgewerkte situaties worden bestendigd of gecreéerd

Infrastructuur voor buitenactiviteiten

® Elke bedrijfs- en handelsactiviteit moet instaan voor de eigen behoefte aan
parkeervoorzieningen, en dit zowel voor bedriffswagens en —vrachtwagens,
en voertuigen van het personeel; als voor voertuigen van bezoekers.

e Verhardingen in functie van parkeerplaatsen, toeritten, inteme circulatie,
laad- en losplaatsen, werkplaatsen, wasplaatsen en opslagruimtes zijn
toegestaan, maar mosten worden aangelegd in stofvrije materialen.

¢ Het stapelen van goederen in open lucht moet door gebouwen en/of
groenschermen aan het zicht ontirokken worden vanaf de openbare weg
en vanuit de tuin van de aanpalende woonbebouwing. De maximum toe-

STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN RUP 'MIDDELBURG'

Toelichting

De vormgeving, kleur en materiaalkeuze voor de bebouwing moet het
huidig straatbeeld ondersteunen.

De bebouwing in Middelburg heeft een historische uitstraling.

Alle gebouwen dienen zich qua architectuur, materialen en kleurgebruik
in te passen in de algemene waardevolle historische context van de
omgeving en rekening te houden met de typologie van de waardevolle
historische bebouwing in de kern,

Dergelijke onafgewerkte situaties kunnen onder andere blijvende blinde
wachtgevels zijn, die niet hoogwaardig en duurzaam zijn afgewerkt

Het verbod op Seveso-inrichtingen heeft betrekking op inrichtingen die
vallen onder het toepassingsgebied van het samenwerkingsakkoord

tussen de Federale Staat, het Vlaams Gewest en het Brussels Hoofd-
stedelijk Gewest betreffende de beheersing van de gevaren van zware
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STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN RUP 'MIDDELBURG"

Verordenende voorschriften Toelichting

gestane stapelhoogte bedraagt 6,00 m. ongevallen waarbij schadelijke stoffen zijn betrokken.
s Voor de verichting van de gebouwen en terreinen zijn vedichtingspalen of
lantaams toegestaan met een maximale hoogte van 9,00 meter. Bijde in- | Het maximaal inperken van lichtpollutie kan o.a. door het beperken van

richting van de bedrijfspercelen en de plaatsing en keuze van de verlich- lichtbronnen, gebruik van neerwaarts gericht licht, verfichting met lang-
tingspalen en —armaturen moet de lichtpollutie naar de aanpalende wonin- | golvig licht en gebruik van armaturen met een beperkte verlichtingsin-
gen toe maximaal worden ingeperkt. tensiteit en beperkte verstrooiing.

» Reliéfwijzigingen zijn toegelaten als deze beperkt worden tot wat nodig is Hierbij dient specifieke aandacht besteed te worden aan de impact van
voor het realiseren van de bestemming en/of het functioneren van de be- | de reliéfwijziging op de waterhuishouding van het gebied, die niet in het
driffsactiviteiten. ge.drarJQ mag komen met specifieke aandacht voor de waterloop die

e De maximale hoogte en breedte van reclameopperviakte bedraagt respec- | 2uidefijk de zone begrenst;
tievelijk 3,00m en 2,00 meter. Minimum 20% van de zone dient onverhard
te blijven.

e Publiciteit kan niet toegelaten worden op het dak. Er moet worden aange-
toont dat rekening wordt gehouden met de gewenste ruimtelijke structuur
en omringende bebouwing.

Publiciteit mag niet storend zijn voor het uitzicht van de omgeving en
moet ingepast zijn in de historische omgevingscontext.
Bij verlichte publiciteit moet de lichtbron onzichtbaar blijven van op de

R e e openbare weg. Opwaarts gerichte lichtbronnen zijn niet toegestaan.

e Tussen de bedrijvigheid en de perceelsgrenzen dient steeds een groenbuf-
fer van minimaal 6 meter te worden voorzien die beplant wordt met streek-
eigen groen.

e Uitzondering hierop vormt de toegangsweg waar de groenbuffering naar de
naastliggende percelen beperkt kan worden tot een bomenrij gecombi-
neerd met een haag als ondergroen, beiden in streekeigen groen.

o Enkel afsluitingen die bestaan uit levende hagen en/of staal- en draadaf-
sluitingen zijn toegelaten.

¢ De niet-bebouwde en onverharde delen van de zone dienen te worden in-
gericht als groenzone.

Overdruk voor nabestemming ‘woonerf in de ‘Zone voor kleine en mid-
delgrote ondernemingen (KMO) en handel’

. B 243284_RUP Middelburg_voorschriflen_versie 2e voorlopige aanvaarding,doc
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Verordenende voorschriften

A/,

Bestemming

Bij het beéindigen van de bedrijfsactiviteiten in de ‘Zone voor kleine en
middelgrote ondernemingen (KMO) en handel’, treedt deze nabestemming
in werking.

Deze overdruk’ is bestemd als een woonerf voor ééngezinswoningen. Qok
zorgwonen is toegestaan. Meergezinswoningen zijn niet toegelaten.

Als nevenfunctie naast het wonen zijn ook kleinschalige activiteiten com-
plementair aan het wonen toegelaten in zoverre zij niet schadelijk zijn voor
de omgeving en betrokken zijn op de buurt. De maximale vloeropperviakte
van de complementaire functie(s) bedraagt maximaal 50% van de gelijk-
vloerse vloeroppervlakte.

Inrichting

Bij de inrichting van het gebied zullen o.a. volgende beoordelingselemen-
ten worden gebruikt voor het becordelen van een aanvraag tot verkave-
lingsvergunning of een aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning:

o In welke mate de bebouwing rekening houdt met de gewenste ruimte-
lijke structuur en de omringende bebouwing

o Inwelke mate de ontsluiting rekening houdt met de gewenste ruimtelij-
ke structuur en de omringende ontsluiting;

o Voorzien van een ontsluiting voor het langzaam verkeer via de aanpa-
lende ‘zone voor gemeenschapsvoorzieningen' naar de Dinantstraat
toe.

o Voorzien van de nodige speel- en groenvoorzieningen op een centrale
plaats in de woonontwikkeling;

o Aandacht voor het eventueel aanwezig historisch bodemarchief en
ruimtelijke interactie die voorzien wordt met de ‘zone voor kasteelsite’;

STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN RUP ‘MIDDELBURG’

Toelichting

f Grontmij ll

243284_RUP Middelburg_voorschriften_versie 2e voorlopige aanvaarding doc
Pagina 26 van 46



Verordenende voorschriften Toelichting

o Landschappelilke inpassing van de woonontwikkeling naar de aanpa-
lende woonbebouwing toe;

o Ruimte bleden aan het water van de langslopende waterloop met een
ecologische ceverinrchling en recreatief medegebruik;

Voor de bebouwing van de ééngezinswoningen die worden voorzien gelden
volgende stedenbouwkundige voorschriften:

Hoofdgebouw
= Binnen de zone kunnen als hoofdgabouw gesloten, halfopen of open be-
bouwingen gerealiseerd worden: : :

o Een bestaande biinde gevel van een aanpalend hoofdgebouw op de
perceelgrans dient staads via een gesloten of halfopen bebouwing
afgebouwd te worden,

o Blj halfopen bebuuMng bedraagt de afstanr.l tot de ene zijkavelgrens
0,00 m en tot de andere zijkavelgrens minimum 3,00 m;

o Indien de bebouwing op het aanpalende percee! zich op minstens

dan moat een afstand van minimum 3,00 m gerespecteerd worden
ten opzichie van deze perceelsgrens, :

« De voorbouwlijn van het hoofdgebouw valt samen met de rooilijn. Bij
(ver)nieuwbouw dient minimaal de helft van de totale voorgevelbreedte
samen te vallen met deze yoorbouwlijn.

* Het gabariet van het hoofdgebouw heeft maximaal twee bouwlagen met
een maximale toegelaten kroonlijsthoogte van 6,00 m. Een derde bouw-
laag kan enkel onder de vorm van dakverdieping. De hoofdbouw dient ver-
plicht te worden uitgevoerd met een hellend dak onder een hoek tussen
30°- 45", aanbouwen op de gelijkvioerse verdieping kunnen ook ingericht
worden met plat dak. De maximale nokhoogte bedraagt 10,00 m.

STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN RUP 'MIDDELBURG’

3,00 m van de perceelsgrens bevindt en een (halfjopen bebouwing is,

Het doel van deze samenvallende rooilijn en voorbouwlijn is het herstel
op termijn van het geéigend en historisch bebouwingspatroon van de
kem van Middelburg.

o Grontmij [l
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De maximale bouwdiepte bedraagt:

o 20,00 m op het gelijkvloers (met een minimale afstand van 8,00m ten
opzichte van de achterste perceelsgrens) vanaf de voorbouw-
lijn/roolijn;

o 12,00 m op verdieping vanaf de voorbouwlijn/roolijn;

Bij de nieuwe bebouwing moet in de aanvraag tot stedenbouwkundige ver-

gunning worden aangetoond dat rekening wordt gehouden met de gewens-
te ruimtelijke structuur en de omringende bebouwing.

Er mogen geen onafgewerkte situaties worden bestendigd of gecreéerd

Bijgebouwen

Bijgebouwen zijn bestemd voor functies die de woonfunctie in het hoofd-
gebouw en de tuin ondersteunen.

Op het perceel kunnen naast het hoofdgebouw ook bijgebouwen opgetrok-
ken worden met een maximale totale opperviakte van 40 m? én die maxi-
maal 256% van de onbebouwde ruimte van deze zone op het perceel inne-
men. De maximale kroonlijsthoogte bedraagt 3,00 m. De maximale nok-
hoogte 5,00 meter. Op de perceelgrens bedraagt de maximale hoogte van
het bijgebouw 3,00 meter.

Bijgebouwen kunnen aansluitend bij het hoofdgebouw worden opgetrok-
ken. Ze worden ofwel op de perceelgrens opgetrokken, ofwel op minimaal
1 meter afstand van de perceelsgrenzen.

Inzake materiaal en vormgeving dienen de bijgebouwen in dezelfde mate-
rialen opgetrokken te worden als het hoofdgebouw of in hout. Vrije dak-
keuze, bij toepassing van een hellend dak moet dit met een dakhelling be-
grepen tussen 15°-45°,

STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN RUP ‘MIDDELBURG'

Toelichting

De vormgeving, kleur en materiaalkeuze voor de bebouwing moet het
huidig straatbeeld ondersteunen.

De bebouwing in Middelburg heeft een historische uitstraling.

Alle gebouwen dienen zich qua architectuur, materialen en kleurgebruik
in te passen in de algemene waardevolle historische context van de
omgeving en rekening te houden met de typologie van de waardevolle
historische bebouwing in de kern.

Dergelijke onafgewerkte situaties kunnen onder andere blijvende blinde
wachtgevels zijn, die niet hoogwaardig en duurzaam zijn afgewerkt

Het betreft 0.a. garages, carports, (tuin)bergingen, tuinhuizen, private
sport- en recreatie-infrastructuur, enz.

f Grontmij
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Verordenende voorschriften Toelichting

Onbebouwde delen

e De onbebouwde delen van deze zone op het perceel kunnen voor maxi-
maal 125 m? verhard worden én de verharding kan maximaal 25% van de
onbebouwde ruimte op het perceel innemen.

o Onder ‘verharding’ worden naast verhardingen ook kleine tuinconstructies
begrepen. Ook zwembaden warden hierin begrepen.

s Eventuele bestaande voortuinstroken (tussen gebouw en rooilijn) worden
ingericht en beheerd als een kwalitatieve overgangsruimte tussen het
openbaar domein en het hoofdgebouw. De toegang tot het gebouw en de
oprit mogen verhard worden. De rest van de voortuinstrook wordt ingericht
met groenvoorzieningen.

Afsluitingen:

» Aan de perceelsgrenzen mogen de erfafsluitingen enkel worden opgericht
in de vorm van levende hagen met streekeigen plantensoorten, eventueel
gecombineerd met paal en draad afsluitingen met een maximale hoogte
van 2,00 m. o

o Uitzondering hierop vormt de afsluiting aansluitend bij het hoofdgebouw en
gelegen achter en haaks op de voorbouwlijn. Deze kunnen over een af-
stand van 5 meter bestaan uit dezelfde bouwmaterialen als het hoofdge-
bouw met een maximale hoogte van 2,25 m.

* Andere uitzondering vormen toegangspoorten enhekkens die esn maxi-
male hoogte mogen hebben van 2,25 m

STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN RUP 'MIDDELBURG’

o De rest van de onbebouwde ruimte van het perceel wordt ingericht als tuin.

Onder kleine tuinconstructies wordt o0.a. verstaan tuinomamenten,
speeltoestellen, barbecue-infrastructuur, beperkte opslagconstructies
voor hout, enz.

f Grontmij
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Verordenende voorschriften Toelichting

ARTIKEL 3. SPECIFIEKE VOORSCHRIFTEN M.B.T. DE CATEGORIE
‘LANDBOUW’

Arikel 3.1 Zone voor landschappelijk waardevol agrarisch gebied

Bestemming

Het gebied is bestemd voor de land- en tuinbouw. Alle werken, handelin-
gen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor de landbouwbedrijfsvoering
van landbouwbedrijven zijn toegelaten.

Als aparte nevenfunctie wordt aangegeven dat in de bestaande gebouwen
in functie van kleinschalige verblijfsrecreatie gastenkamers (bed & break-
fast) kunnen voorzien worden. Het betreft niet verkrotte en hoofdzakelijk
vergunde constructies en het gebouw is bouwfysisch geschikt voor de
nieuwe functie. Dit betekent dat geen ingrijpende werken aan de bestaan-
de structuur van het gebouw noodzakelijk zijn om de nieuwe functie te
kunnen realiseren. Werken noodzakelijk om het gebouw of het gebouwen-
complex aan te passen aan de huidige normen inzake comfort, energie-
prestaties, milieueisen en logiesdecreet zijn wel tosgelaten.

Inrichting
Bebouwing

De agrarische bedrijfsbebouwing heeft een maximaie kroonlijsthoogte van
7,00 m en een maximale nokhoogte van 12,00 m. Er wordt verplicht ge-
werkt met een hellend dak.

Het bouwvolume moet binnen het gabariet vallen waarbij een denkbeeldige
lijn wordt getrokken onder 45° vanaf de perceelsgrenzen.

Bij alle bebouwing moet in de aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning

De vigerende wetgeving i.v.m. toeristische logies is van kracht.

6 Gronimij II
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Verordenende voorschriften Toelichting

worden aangetoond dat rekening wordt gehouden met de gewenste ruim-
telijke structuur en de omringende bebouwing.

= Ermogen geen onafgewerke situaties worden bestendigd of gecreserd

Hel stapelen van guederan !n npen lueht moet door gebouwen en/of
groenschermen aan het zicht ontirokken worden vanaf de openbare weg
en vanult de tuin van de aanpalende woonbebouwing, De maximum toe-
gestane stapelhoogte bedraagt 3,00 m.

Elke agrarische bedrijfsactiviteit moet instaan voor de eigen behoefte aan
parkeervoorzieningen. Verhardingen in functie van parkeerplaatsen, toerit-
ten, interme circulatie, laad- en losplaatsen en opslagruimtes zijn toege-
staan, maar moeten worden aangetegd in stofvrije materialen.

Voor de verlichting van de gebouwen en lemeinen zijn verdichtingspalen of
lantaams toegestaan met een maximale hoogte van 7,00 meter, Bij de in-
richting van de site en de plaatsing en keuze van de verlichtingspalen en —
ammaturen dient er rekening gehouden te worden met het maximaal inper-
ken van lichtpollutie naar de aanpalende woningen toe en naar de omlig-
gende open ruimte toe.

Reliéfwijzigingen zijn toegelaten als deze beperkt worden lot wat nodig is
voor het realiseren van de bestemming enfof het funclioneren van de be-
drijfsactiviteiten. Hierbij dient specifioke aandachl besteed te worden aan
de impact van de reliéfwijziging op de waterhulshouding van het gebied.

STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN RUP 'MIDDELBURG’

De vormgeving, kleur en materiaalkeuze voor de bebouwing moet het
huidig straatbeeld,ondersteunen.

De bebouwing in Middelburg heeft een historische uitstraling.

Alle gebouwen dienen zich qua architectuur, materialen en kleurgebruik
in te passen in de algemene waardevolle historische context van de
omgeving en rekening te houden met de typologie van de waardevolle
historische bebouwing in de kern.

Dergelijke onafgewerkte situaties kunnen onder andere blijvende blinde
wachtgevels zijn, die niet hoogwaardig en duurzaam zijn afgewerkt

Het maximaal inperken van lichtpollutie kan o.a. door het beperken van
lichtbronnen, gebruik van neerwaarts gericht ficht, verlichting met lang-
golvig licht en gebruik van armaturen met een beperkte verlichtingsin-
tensiteit en beperkte verstrooiing;

f Grontmij

243284_RUP Middelburg_voorschriften_versie 2e woorlopige aanvaarding.doc
Pagina 31 van 46



STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN RUP ‘MIDDELBURG'

Verordenende voorschriften Toelichting

Afsluitingen en groenaanleq
* De bedrijf'sbebouwing dient ook door de nodige groenaanleg landschappe-
lijk ingepast te worden in zijn omgeving:

o Tussen de bedrijvigheid en omliggende open ruimte dient een diffuus
groenscherm geplaatst te worden door inplanting van een bomenrij
gecombineerd met een haag of divers ondergroen, beiden in streekei-
gen groen.

o Naar de aanpalende woningen toe dient een dichte groenbuffer in
streekeigen groen te worden voorzien met een minimale breedte van
2,00 meter.

e Enkel afsluitingen die bestaan uit levende hagen en/of staal- en draadaf-
sluitingen zijn toegelaten.

Onbebouwde delen

e Voor zover ze door hun beperkte impact de realisatie van de algemene
bestemming niet in het gedrang brengen, zijn de volgende werken, hande-
lingen en wijzigingen eveneens toegelaten:

o het aanbrengen van kleinschalige infrastructuur, gericht op het al dan
niet toegankelijk maken van het gebied voor educatief of recreatief
medegebruik, waaronder het aanleggen, inrichten of uitrusten van pa-
den voor niet-gemotoriseerd verkeer;

o het herstellen, heraanleggen of verplaatsen van bestaande openbare
wegen en nutsleidingen;

o de instandhouding, de ontwikkeling en het herstel van de natuur, het

natuurlijk milieu en de landschapswaarden. Natuurbehoud, landschapszorg en recreatief medegebruik zijn onderge-
* Ermoet rekening worden gehouden met bestaande landschaps- en groen- | schikte functies in het agrarisch gebied. Ondergeschikt betekent ‘van

relicten die nu aanwezig zijn. betrekkelijk minder grote betekenis'.
» Er dient bijzondere aandacht besteed te worden aan het ondergronds bo- Bestaande landschaps- en groenrelicten betreffen 0.a. bomen en bo-
demarchief dat door de ingrepen niet mag worden vemietigd. menrijen, houtkanten en hagen, dijken en kleine niveauverschillen in het

maaiveld, enz,
Bijkomend kan er —indien de voorgaande elementen dit toelaten — ook
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een landschappelijk ‘dijkprofiel’ gerealiseerd worden dat een sugges-
Indicatieve aanduiding ‘openhouden open ruimte vista’ in de ‘Zone voor | tie/aanzet weergeeft van de historische vestingwal. Het eventuele dijk-
groen-landschapsrelicten’ profiel wordt beperkt gehouden tot een hoogteverschil van 1,00 m ten
opzichte van het huidige maaiveld om de landschappelijke impact be-
perkt te houden en de impact op het bodemarchief te minimaliseren.

Bij de inrichting van de zone voor landschappelijk waardevol gebied dient er
aandacht besteed te worden aan het openhouden van het uitzicht vanaf de
Hoomstraat naar de open ruimte ten noorden van de kem van Middelburg toe.

2e 243284_RUP Middelburg_voorschriften_versie 2e voorlopige aanvaarding.doc
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Artikel 3.2 Zone voor groen-landschapsrelicten’

Bestemming

De zone is bestemd als groen-landschappelijke overgangszone tussen de
kern van Middelburg en de omliggende open ruimte. De landbouw in func-
tie van graasweiden voor dieren en het landschappelijke aspect zijn de
hoofdfuncties van deze zone.

Ondergeschikte activiteiten in deze zone zijn natuur en recreatief medege-
bruik.

Als aparte nevenfunctie wordt aangegeven dat in de bestaande gebouwen
in functie van kleinschalige verblijfsrecreatie gastenkamers (bed & break-
fast) kunnen voorzien worden. Het betreft niet verkrotte en hoofdzakelijk
vergunde constructies en het gebouw is bouwfysisch geschikt voor de
nieuwe functie. Dit betekent dat geen ingrijpende werken aan de bestaan-
de structuur van het gebouw noodzakelijk zijn om de nieuwe functie te
kunnen realiseren. Werken noodzakelijk om het gebouw of het gebouwen-
complex aan te passen aan de huidige normen inzake comfort, energie-
prestaties, milieueisen en logiesdecreet zijn wel toegelaten.

Inrichting

Geen nieuwe bebouwing toegestaan.

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor de
ontwikkeling, de instandhouding en het herstel van de landschapswaarden
van de zone zijn toegelaten met groenaanleg in streekeigen soorten.
Bestaande landschaps- en groenrelicten die nu aanwezig zijn en een sug-
gestie aangeven van de loop van de vestingwal moeten behouden blijven.

STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN RUP ‘MIDDELBURG’

Toelichting

Het doel van het RUP in deze zone is het vormen van een overgang
tussen de bebouwde en de open ruimte met landschappelijk integratie
van de bestaande waardevolle elementen,

Het verder vertuinen van deze zone is niet gewenst. Daarom wordt er
geopteerd om een deel van de landbouwzone (cfr. het BPA) dat aansluit
bij de huidige tuinzone te bestemmen als ‘zone voor wonen’ {met inbe-
grip van tuinen), en het overige gedeelte te bestemmen naar ‘zone voor
groen-landschapsrelicten’.

De vigerende wetgeving i.v.m. toeristische logies is van toepassing.

Het bestaande steenkappersbedrijf De Leyn gelegen in deze zone kan
niet worden bestendigd, noch uitbreiden. Dergelijke activiteiten over-
schrijden de schaal van een kern als Middelburg en kunnen enkel plaats
vinden op een zone voor ambachtelijke bedrijven en KMO's of industrie-
terreinen.

Het oude vestingcomplex is vandaag de dag nog steeds herkenbaar in
landschaps- en groenrelicten Zoals bomen en bomenrijen, houtkanten
en hagen, dijken en kleine niveauverschillen in het maaiveld, waterlopen
en grachten.

f Grontmij

243284_RUP Middelburg_voorschriften_versie 2e voorlopige aanvaarding doc
Pagina 34 van 46



Verordenende voorschriften

e Bestaande tuininrichtingen kunnen behouden worden, maar bij heraanleg
dienen deze ingericht te worden om als landschappelijke overgangszone te
kunnen fungeren door het creéren van een diffuse groene overgangszone
met bomenrijen, hagen en houtkanten - in streekeigen soorten - gekoppeld
aan grasland.

e Erdient bijzondere aandacht besteed te worden aan het ondergronds bo-
demarchief dat door de ingrepen niet mag worden vemietigd.

» Afsluitingen gebeuren door levende hagen in streekeigen groen, eventueel
gecombineerd met paal en draadafsluitingen met een maximale hoogte
van 1,50 m.

Indicatieve aanduiding ‘waterloop’ in de ‘Zone voor groen-
landschapsrelicten’

Bij de beoordeling van vergunningsaanvragen zal voor percelen waardoor de
waterloop loopt of eraan grenst, specifieke aandacht besteed worden aan een
inrchting van de waterioop en haar oevers overeenkomstig de principes van

het integraal waterbeleid.

De waterloop in de zone dient ingericht en beheerd te worden volgens de
technieken van de natuurtechnische milieubouw, de doelstelling van het inte-
graal waterbeheer en het behoud van de waterloop als structurerend land-
schapselement.

De natuurlijke afwatering alsock de natuurijke inrichting van de waterioop
moet maximaal verzekerd blijven. De waterlopen moeten maximaal open wor-
den gehouden. Het bestaande tracé dient daarbij behouden te worden.

STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN RUP ‘MIDDELBURG’

Toelichting

In eerste instantie wordt er maximaal rekening gehouden met de be-
staande landschaps- en groenrelicten die nu aanwezig zijn en reeds
een suggestie aangeven van de loop van de vestingwal: het betreft o.a.
bomen en bomenrijen, houtkanten en hagen, dijken en kleine niveau-
verschillen in het maaiveld. Deze moeten worden behouden en waar
mogelijk versterkt.

Bijkomend kan er ~ indien de voorgaande elementen dit toelaten — ook
een landschappelijk ‘dijkprofiel’ gerealiseerd worden dat een sugges-
tie/aanzet weergeeft van de historische vestingwal. Het dijkprofiel wordt
beperkt in hoogteverschil gehouden ten opzichte van het huidige maai-
veld om de landschappelijke impact beperkt te houden en de impact op
het bodemarchief te minimaliseren.

f Grontmij
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Verordenende voorschriften Toelichting

Qeververstevigingen moeten gebeuren door middel van ecologisch verant-
woorde materialen.

Bij voorkeur dient de oeverversteviging te gebeuren door middel van
Langsheen de waterlopen dient een zone van 5 meter breed, gemeten vanaf | beplanting met inheemse oevervegetatie.

de kruin van de waterldop, i) gehouden te worden van gebouwen, construc-
ties en technische Installaties die de doorgang zouden belemmeren van werk-
tuigen voor het onderhoud van de waterioop. Eventuele groenvoorzieningen
binnen deze zane dienen overrijdbaar te zljn.

£ .s ] 243284_RUP Middelburg_voorschriften_versie 2e voorlopige aanvaarding.doc
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ARTIKEL 4. SPECIFIEKE VOORSCHRIFTEN M.B.T. DE CATEGORIE
‘RESERVAAT EN NATUUR’

Artikel 4.1 Zone voor natuur

Bestemming

e De zone is bestemd voor de instandhouding, de ontwikkeling en het herstel
van de natuur, het natuurlijk milieu en bos.

e Recreatief medegebruik en waterbeheersingswerken zijn ondergeschikte

, functies.

Inrichting

e Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor de
ontwikkeling, de instandhouding en het herstel van de natuur, het natuurlijk
milieu, bos en van de landschapswaarden zijn toegelaten.

e Voor zover de ruimtelijk-ecologische draagkracht van het gebied niet over-
schreden wordt, zijn de volgende werken, handelingen en wijzigingen
eveneens toegelaten:

o het aanbrengen van kleinschalige infrastructuur voor het al dan niet
toegankelijk maken van het gebied voor educatief of recreatief mede-
gebruik, waaronder het aanleggen, inrichten of uitrusten van paden
voor niet-gemotoriseerd verkeer,;

o het herstellen, heraanleggen of verplaatsen van bestaande openbare
wegen en nutsleidingen.

o werken, handelingen en wijzigingen in het kader van de openbare vei-
ligheid, volksgezondheid en water- en rioleringsbeheer, met inbegrip

STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN RUP 'MIDDELBURG"

Toelichting

Het aanbrengen van infrastructuren voor het beheer van het gebied als
natuurgebied is mogelijk. Die infrastructuren zijn onder meer: veekeren-
de rasters, het bouwen van schuilplaatsen voor dieren die ingezet wor-
den bij het beheer van het gebied. In het gebied zijn uitsluitend gebou-
wen toegelaten die noodzakelijk zijn voor het beheer van of het toezicht
op het betrokken natuurgebied, op voorwaarde dat ze niet samen
gebruikt worden als woonverblijf. Het gaat om gebouwen en construc-
ties met een beperkte omvang (schuilptaats, bergplaats voor materi-
aal...). Een dergelijke bebouwing kan slechts toegelaten worden voor
zover ze landschappelijk inpasbaar is en de betrokken opperviakte
natuurgebied aanzienlijk is.

Recreatief medegebruik is een ondergeschikte functie in het natuurge-
bied. Ondergeschikt betekent ‘van betrekkelijk minder grote betekenis’.
Kleinschalige infrastructuur voor het al dan niet toegankelijk maken be-
staat onder meer uit:toegangspoortjes, wegwijzers, verbodsborden,
wegafsluitingen ...Kleinschalige infrastructuur voor natuureducatie is
bijvoorbeeld: informatieborden, verrekijkers, knuppelpaden, vogelkijk-
hutten ...

Kleinschalige infrastructuur voor recreatief medegebruik: zitbanken,
picknicktafels, vuilnisbakken ...

Niet-gemotoriseerd verkeer is onder meer: wandelen, fietsen, paardrij-
den ...

f Grontmij
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Verordenende voorschriften Toelichting

van de daartoe versiste infrastructuur.

Indicatieve aanduiding ‘openhouden open ruimte vista’ in de ‘Zone voor
natuur’ v

Bi| de inrichting van de zone voor natuur dient er aandacht besteed te worden
aan het openhouden van het uitzicht vanafl de Rentestraat en Dinantstraat
over de open ruimte ten oosten van de kem van Middelburg,

3 S 243284_RUP Mliddelburg_voorschriften_versie 2e voorloplge aanvaarding.doc
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Verordenende voorschriften

ARTIKEL 5. SPECIFIEKE VOORSCHRIFTEN M.B.T. DE CATEGORIE
‘LIJNINFRASTRUCTUUR’
re wegenis'

Artikel 51 Zone voor o

Bestemming

e De zone is bestemd voor openbare wegen met in functie van verkeersaf-
wikkeling en de daarbij horende plein, groen- en speelruimten, vijvers en
kunstwerken.

Inrichting

» De zone wordt aangelegd met aandacht voor een verkeersveilige wegin-
richting, met aandacht voor het historisch karakter van de omgeving, de
woon- en leefkwaliteit en het erfkarakter van de aanpalende ruimten. De
bestrating moet worden gerealiseerd in een hoogwaardig bestratingmateri-
aal.

e Binnen de zone zijn alle werken en handelingen mogelijk in functie van de
bestemming met de geéigende inrichtingselementen zoals straatmeubilair.

e In deze zone zijn geen constructies toegelaten, met uitzondering van ge-
bouwen voor openbaar nut met een maximale grondopperviakte van 20m?
en een maxirnale bouwhoogte van 3,00 m.

e Binnen de gehele zone kunnen ondergrondse nutsleidingen worden aan-
gelegd.

STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN RUP '"MIDDELBURG’

Toelichting

Straatmeubilair zoals verlichtingsarmaturen, wegwijzers, verkeersbor-
den, schuilhuisjes, kunstwerken en installaties horende bij de onder-
grondse nutsleidingen zijn toegelaten, evenals inheemse en streekge-
bonden heesters, struiken en boomsoorten.

f Grontmij
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Indicatieve aanduiding ‘openhouden open ruimte vista’ in de ‘Zone voor
lijninfrastructuur’

Bij de inrichting van de zone voor lijninfrastructuur dient er aandacht besteed
te worden aan het openhouden van het uitzicht vanaf de Kasteelstraat naar de
open ruimte ten noorden van de ke van Middelburg toe.

Tevens wordt ook het open houden van het uitzicht aangegeven vanaf de
Rentestraat en Dinantstraat over de open ruimte ten ogsten van de kem van
Middelburg en vanaf de Hoornstraat naar de open ruimte ten noorden van de
kern van Middelburg toe.

Indicatieve aanduiding ‘waterloop’ in de “Zone voor lijninfrastructuur

Bij de doorgang van de waterloop onder de Kasteelstraat dient deze via de
straatinrichting op deze plaats visueel zichtbaar te worden gemaakt.

Langsheen de waterlopen dient een zone van 5 meter breed, gemeten vanaf
de kruin van de waterloop, vrij gehouden te worden van gebouwen, construc-
ties en technische installaties die de doorgang zouden belemmeren van werk-
tuigen voor het onderhoud van de waterloop. Eventuele groenvoorzieningen
binnen deze zone dienen overrijdbaar te zijn.

STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN RUP 'MIDDELBURG"

Toelichting

In kader van stedenbouwkundige aanvragen kan de vergunningenverle-
nende overheid ook steeds opleggen dat gesloten/ingebuisde delen te-

f Grontmij
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Verordenende voorschriften

ARTIKEL 6.
‘GEMEENSCHAPSVOORZIENINGEN EN OPENBARE NUTSVOORZIENIN-
GEN’

SPECIFIEKE VOORSCHRIFTEN M.B.T. DE CATEGORIE

Arikel 6.1 Zone voor gemeenschapsvoorzieningen

Bestemming
o De zone is bestemd voor gemeenschapsvoorzieningen en diensten in
functie van het openbaar nut en hun bijhorende accommodatie.

Inrichting

e Alle gebouwen en constructies die noodzakelijk zijn voor het functioneren
van gemeenschapsvoorzieningen en openbare nutsvoorzieningen zijn toe-
gelaten. De maximale terreinbezetting bedraagt 60% van de opperviakte
van de betreffende deelzone voor zover de zone zich integreert in de rui-
mere omgeving.

e Voor de andere bestaande bebouwing en nieuwe gebouwen gelden vol-
gende voorwaarden:

o voorbouwlijn afgestemd te worden op de voorbouwlijn van de aanpa-
lende bebouwing(en).

o Het gabariet van het gebouw heeft maximaal twee bouwlagen met
een maximale toegelaten kroonlijsthoogte van 6,00 m. Een derde
bouwlaag kan enkel onder de vorm van dakverdieping. De toepassing
van een hellend dak is verplicht onder een hoek tussen 15°-45°. De
maximale nokhoogte bedraagt 10,00 m.

STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN RUP 'MIDDELBURG'

Toelichting

rug opengelegd moeten worden in kader van de waterhuishouding van
het perceel en de omgeving

Binnen deze zone bevinden zich bestaande gemeenschapsvoorzienin-
gen: de school, het ontmoetingscentrum, de kerk en het bezoekerscen-
trum. Deze kunnen verder ontwikkelen, uitbreiden en/of evolueren naar
andere gemeenschapsvoorzieningen,

Met terreinbezetting wordt de verhouding van de totale bebouwde op-
perviakte van hoofd- en bijgebouwen van het terrein ten opzichte van de
totale oppervlakte van het terrein; als bebouwde oppervlakte wordt in
rekening gebracht de orthogonale projectie van het volledig gebouw
(alle uitsteeksels binnen het perceel zoals terrassen op verdiepingen,
luifels, ... inbegrepen en verhardingen niet inbegrepen) op het horizon-
tale vlak.

f Grontmij
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o  Alle gebouwen dienen zich qua architectuur, materialen en kleurge-
brulk in te passen in de-algemene waardevolle historische context van’
de omgeving en rekening te houden met de typologie van de waarde-
volle historische bebouwing In de kemn in het algemeen en de be-
schermde monumenten en het waardeval onroerend erfgoed speci-
fiek.

o Alle zichtbare geveldelen dienen ultgevoerd te worden in eanzelfde
Kleur die zich Inpast in de algemene geéigende historische contexten
specifiek de historische waardevolle bebouwing In de omgeving. An-
dere gevelmatarialen kunnen hiermee worden gecombineerd, dech
zijn steeds ondergeschikt, :

o Dakpannen moeten uitgevoerd worden in natuurlijke materialen en
kleuren die zich Inpassen in de algemene geéigende historische con-
text en specifiek de historische waardevolle bebouwing in de omge-
i ) :

o Wachigevels en eventueel (nog) niet afgewerkte bouwdelen van de
aanpalende gebouwen moeten met ean hoogwaardige gevelbekieding
afgewerkt worden die zich inpassen in de algemene gesigende histo-
rische context en specifiek de historische waardevolle bebouwing in
de omgeving.

» De niet-bebouwde perceelsdelen worden ingericht als een kwalltatieve:
(semi)-publieke ruimte in functie van de aanwezige gemeenschaps- en
openbare nutsvoorzieningen. Indien verharding nodig is gebeurt deze in
waterdooriatende materialen en met kieinschalige materialen die zich in-
passen in de historische context van de kem in het algemeen en aanlig-
gende beschermde monumenten en het waardevol onroerend erfgoed

specifiek, Dit tenzij werken met niet-waterdoorlatende verhardingen om bepaalde
: redenen aangewezen zou zijn in functie van vigerende sectorale wetge-
ving
. i 243284_RUP Middelb hriften_versie 2e voorlopi arding.doc
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Indicatleve aanduiding ‘waardevol onroerend erfgoed’ in de ‘“Zone voor
gemeenschapsvoorzieningen’

*

Het cultuurhistorisch waardevol gebouw, op het grafisch plan aangeduid met
een blauwe asterisk, kan naast onderhouds- en instandhoudingswerken ver-
bouwd en uitgebreid worden met respect voor de cultuurhistorische waarde
van het gebouw. Vormgeving en materiaalkeuze zijn esthetisch verantwoord
en in harmonie met de bestaande waardevolle elementen. Alle kenmerken
waaraan het gebouw zijn cultuurhistorische waarde te danken heeft, blijven
best behouden

Indicatieve aanduiding ‘waterloop’ in de “Zone voor gemeenschapsvoor-
zieningen’

Bij de doorgang van de waterloop aan de gemeenschapsvoorziening hoek
Kloosterstraat-Middelburgse Kerkstraat, zal bij de beoordeling van vergun-
ningsaanvragen gekeken worden of er specificke aandacht besteed wordt aan
een inrichting van de waterloop en haar oevers overeenkomstig de principes
van het integraal waterbeleid.

De waterloop wordt in deze zone minimaal open gehouden. Hierbij dient wel
mogelijkheid gegeven te worden om een verbinding voor het langzaam ver-
keer te genereren in functie van de nabestemming als woonerf voor de zone
voor ‘KMO en handel’

STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN RUP '"MIDDELBURG’

Toelichting

Het betreffen de gebouwen die op de lijst van het waardevol onroerend
erfgoed staan.

In kader van stedenbouwkundige aanvragen kan de vergunningenverle-
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Verordenende voorschriften Toelichting

De natuuriijke afwatering alsook de natuurfijke inrichting van de waterioop nende overheid ook steeds opleggen dat gesloten/ingebuisde delen
moet maximaal verzekerd blijven. Het bestaande traicé dient daarbij behouden | terug opengelegd moeten worden in kader van de waterhuishouding
te worden, Oeververstevigingen moeten gebeuren door middel van ecologiseh | van het perceel en de omgeving -

verantwoorde materialen, De waterloop dient in deze zone ingericht en beheerd te worden vol-

) gens de technieken van de natuurtechnische milieubouw, de doeistel-
ling van het integraal waterbeheer en het behoud van de waterloop als
structurerend landschapselement.

Langsheen de waterlopen dient een zone van 5 meter breed, gemeten vanaf . . . )
de kruin van de waterloop, vrij gehouden te worden van gebouwen, construc- | Bii voorkeur dle_nt de oeverversteviging te gebeuren door middel van
ties en technische installaties die de doorgang zouden belemmeren van werk- | beplanting met inheemse oevervegetatie.

tuigen voor het onderhoud van de waterloop. Eventuele groenvoorzieningen
binnen deze zone dienen overrijdbaar te zijn. [
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Arikel 6.2 Zone voor kasteelsite’

B %

Bestemming De indicatieve aanduiding van het waardevol onroerend erfgoed betreft

e De zone is bestemd voor gemeenschapsvoorzieningen in functie van het het ‘kasteel van Middelburg'.

archeologisch erfgoed van het Kasteel van Bladelin en hun bijhorende ac-
commodatie

Inrichting

» Gebouwen, constructies, werken en maatregelen zijn enkel toegelaten in
functie van het wetenschappelijk onderzoeken, conserveren, restaureren
en valoriseren/toeristisch-educatief ontsluiten van het archeologisch erf-
goed van het Kasteel van Bladelin.

¢ Bij nieuwe bebouwing moet in de aanvraag tot stedenbouwkundige ver-
gunning worden aangetoond dat rekening wordt gehouden met de gewens-
te ruimtelijke structuur en de omringende bebouwing.

» Er mogen geen onafgewerkte situaties worden bestendigd of gecreéerd

Voor de inrichting van deze zone kan beroep gedaan worden op de de-
tailstudie die voor de site zal worden opgemaakt door de gemeente in
samenwerking met de Vakgroep Archeologie en Oude Geschiedenis
van Europa van de Universiteit Gent.

De vormgeving, kleur en materiaalkeuze voor de bebouwing moet het
huidig straatbeeld ondersteunen.

De bebouwing in Middelburg heeft een historische uitstraling.

Alle gebouwen dienen zich qua architectuur, materialen en kleurgebruik
in te passen in de algemene waardevolle historische context van de
omgeving en rekening te houden met de typologie van de waardevolle
historische bebouwing in de kern.

Dergelijke onafgewerkte situaties kunnen onder andere blijvende blinde
wachtgevels zijn, die niet hoogwaardig en duurzaam zijn afgewerkt

e De niet-bebouwde perceelsdelen worden ingericht als een kwalitatieve .
(semi)-publieke ruimte in functie van het archeologisch erfgoed. Indien Dit tenzij werken met niet-waterdoorlatende verhardingen om bepaalde
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erordenende voo e Toelichting

verharding nodig is gebeurt deze in waterdoorlatende materialen en met redenen aangewezen zou zijn in functie van vigerende sectorale wetge-

kleinschalige materialen die zich inpassen in de historische contextvan de | ving

kern/in'het algemeen en het waardevol archeologisch erfgoed specifiek. hiermee wordt bedoeld dat hier o.a. geen asfalt, gegoten beton, ... kun-
nen worden toegelaten. O.a. kasseien, betonstraatstenen met hetzelfde

uitzicht als de omgeving ,... kunnen wel toegelaten worden.
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