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Infomoment verplicht
conformiteitsattest Maldegem

Donderdag 16 mei 2024
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1. Verwelkoming en introductie
Stefaan Standaert, schepen Maldegem

2. Het conformiteitsattest: enkele voordelen opgesomd

Jeroen Van Pottelberge, agentschap Wonen in Vlaanderen

3. De woningkwaliteitsvereisten

Jeroen Van Pottelberge, agentschap Wonen in Vlaanderen

4. Het conformiteitsattest: de gevolgen

Sophie Vandousselaere, stafmedewerker veiligheid gemeente Maldegem

5. Het conformiteitsattest op het grondgebied van Maldegem
Sophie Vandousselaere, stafmedewerker veiligheid gemeente Maldegem

6. Vragen en bedenkingen uit het publiek
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Het conformiteitsattest

&

©) Wat
o
Toont aan dat uw woning voldoet aan de

minimale woningkwaliteitsnormen.

2R Wie
De gemeente |levert het af (soms Wonen
in Vlaanderen)

Verplicht
&

In Maldegem vanaf 1 juni 2024 bij elke
nieuwe verhuring
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10

Jaar geldig

©
100

Euro kostprijs
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Het conformiteitsattest

@0 @
Huurder Verhuurder

De woning is veilig en Attest van max. 3 maanden
met basiscomfort =
vermoeden dat normen
woningkwaliteit in orde

waren
Indien niet in orde:
» Rechter kan nietigheid uitspreken

* Huur reduceren tot bezettingsvergoeding




Technisch verslag
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Technisch verslag
3 categorieén gebreken

Categorie 1 Categorie 2 Categorie 3
Kleine gebreken Ernstige gebreken en Ernstige gebreken en
geen direct gevaar weél direct gevaar of

mensonwaardig

)
“I"II' @ 7 gebreken in categorie 1
= gebrek categorie 2
maldegem



Begrippen

—| Conform %) Onbewoonbaar
o = geen gebreken cat. 2 of 3 = gebrek(en) cat. 3
« <7 gebreken cat. 1 « Strafbaar
« Conformiteitsattest » Snelherstel

» Herhuisvesting

« Heffing
\ Ongeschikt ® Onbewoonbaar
= gebrek(en) in cat. 2 of 3 = ongeschikt

e Verhuren is strafbaar
l'l"ll" + Heffing
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De woningkwaliteitsvereisten

« woonlokalen: minstens 4 m?
» plafond min. 2,20 m hoog (met afwijking voor hellende daken)

* minimum voor woning: 18 m? (kamer: 12 m?)

Indien kleiner dan minimum

= gebrek categorie 2, dus ongeschikt
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Stabiliteit
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Veiligheid

» Geen elektrische delen onder spanning aanraakbaar
« Toegankelijke hoofdschakelaar
» Toegankelijke zekeringenkast, voorzien van

verliesstroomschakelaar(s)

Vereisten &

* Minimaal 1 stopcontact in elke leef- en slaapkamer

* Minimaal 2 vrije en geaarde stopcontacten in de keuken
Ul . : .
I||||| « Een lichtpunt in elk woon- en sanitair lokaal

maldegem
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Vochtige lokalen

+ Geen elektrische toestellen boven of in de onmiddellijke omgeving van bad of douche

+ De verlichting dient spatwaterdicht te zijn of te werken op zeer lage spanning
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 Inpandig / vorstvrij
-« Afgesloten van woonkamer of keuken

« Waterspoeling

» Aangesloten op afvoerleiding
» Geurafsnijder
» Wasbak, bad of douche voorzien van koud en warm water

l||"||l’ « Vorstvrij / verwarmbaar

maldegem



Veilig installaties

aff/z018 11:54

Oranje darm enkel bij
komforen
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Kooktoestel

+ Aanwezig

« Of plaats en aansluiting aanwezig

Gootsteen

» Aangesloten op afvoerleiding
+ Geurafsluiter

« Koud en warm water

» Drinkbaar (evt. attest putwater)

Hoofdkraan water

« Altijd bereikbaar voor bewoner
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Verwarming

Leefruimte: vast verwarmingstoestel

 vast verbonden met de woning

in staat om de ruimtetemperatuur gevoelig te verhogen.

in overeenstemming is met de ruimte

door bewoner eigenhandig te regelen

(ook de keuken en badkamer moeten verwarmbaar zijn)
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Verluchting

Verluchting / Ventilatie

« Aanvoer én afvoer van lucht

In alle woonlokalen (ook in badkamer en toilet)

* Opengaande ramen (of)

 Verluchtingsroosters (of)

» Ventilatiesysteem

» Niet hebben = gebrek: cat. 1 (per kamer) of cat. 2 indien in

slaapkamer & leefkamer

Rechtstreeks uvitmondend in de buitenlucht

l||"||l’

maldegem



Verlichting

= daglicht
« Noodzakelijk in woonlokalen (= leef- en slaapkamers)

+ Richtnorm: totale glasoppervlakte in lokaal = 1/12 van de netto-vloeroppervlakte lokaal

« Komen mee in aanmerking

« MAAR: Enkel dakkoepels in leefruimte is onvoldoende, er moet ook uitzicht zijn

Kelderwoningen

l||"||l’ « plafond min. 1 m boven maaiveld
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Verlichting
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Voornaamste oorzaken
» Onvoldoende toevoer verbrandingslucht
+ Slechte afvoer verbrandingsgassen

+ Beschadigde toestellen /verkeerd gebruik

Belangrijk

« Regelmatig onderhoud van installatie
+ juist gebruik
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Frequentste oorzaak van schade

« Schadelijk voor gezondheid van de bewoner

» Kan gequoteerd worden in categorie 1, 2 of 3
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Vocht

Condenserend Insijpelend Opstijgend

vocht vocht vocht
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Ramen en deuren
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Trappen en borstweringen

Trappen
* Veilig en stabiel

* Niet te steil

« Stevige en volledige leuning

« Ook in gemeenschappelijke delen

Borstweringen

» Stevig verankerd

« Geen grote openingen
* Niet opklimbaar

« 75 cm hoog
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Vulelement dat beklimming verhindert




Rookmelder

Rookmelder = levensredder

Uit Britse statistieken blijkt dat:

R o o k m e ' d e r W Een rookmelder niet alleen je leven redt; hij beperkt ook de

omvang van een brand.

B Een rookmelder beperkt in 68% van de branden de brand tot de
vuurhaard zelf; zonder rookmelder is dat slechts het geval in
41% van de beginnende branden.

* Op elke bouwlaag

* Ook in kelder en/of op zolder

# Een rookmelder beperkt in 98% van de gevallen de brand tot de ruimte waar hij
uitbreekt, zonder rookmelder is 90 %.

(indien technische installatie aanwezig)

R‘oo.kr‘n‘ei‘d\er' bred'tileve'n t
bewoners brandend huis

ENS @Print  Corrigeer
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elemaal onder het roet en de woning is onbewoonbaar verklaard.

De bovenverdieping



Dakisolatie

Indien EPC

Dakisolatie OK als:

Algemene energiescore lager dan grenswaarde:

* 600 kWh/m? open bebouwing

» 550 kWh/m?2 halfopen bebouwing
» 450 kWh/m? gesloten bebouwing
* 400 kWh/m? appartement)

Of een feitelijk vastgestelde R-waarde van minimum 0,75 m2 K/W

Indien geen EPC

 Indien geen EPC: visuele vaststelling door woningcontroleur

l||"||l’ (Indien vaststelling niet mogelijk: eigenaar bewijs leveren of EPC opmaken)
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Dubbel glas

« |In woonlokalen en badkamer

Hoe beoordeeld?

* Ontbreektin 1 lokaal : categorie 1

» Ontbreekt in meer dan 1 lokaal : categorie 2
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Technisch handboek

Technisch handboek woningkwaliteit

Welkom bij het technisch handboek woningkwaliteit.

Veersie vrijdag 18 december 2020 11:41

I Kies een technisch verslag



https://vlok.vlaanderen.be/woningkwaliteitsnormen/Topics/Technisch_handboek.htm

Technische fiches

Rookmeldersverplichting 7(&
r t is wonen

Een rookmelder is een apparaat dat alarm slaat na detectie van rookdeeltjes die kunnen wijzen op een (beginnende) brand.

Een rookmelder is verplicht:

gemeenschappelijke

In de woni

. . CV-kete!
Buiten de wonmg
(in ruimten v

[ - \J)_/

| %
I

- = —

i = 2
elektrisch Ny
verdeelbord N
§ X
gemeenschappelijke

L kelder
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vlaanderen.be/lokaal-woonbeleid/nieuws/technische-fiches-woningkwaliteit-beschikbaar



https://www.vlaanderen.be/lokaal-woonbeleid/nieuws/technische-fiches-woningkwaliteit-beschikbaar

Niet-conforme woning verhuren?

Ongeschikt of onbewoonbaar verklaard
door de burgemeester

« Kan na klacht huurder
* Leidt tot werken
 Niets ondernemen = heffing!

» Verder verhuren, opnieuw verhuren

e Te huur stellen
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Het conformiteits-
attest: gevolgen

Sophie Vandousselaere
Stafmedewerker veiligheid gemeente Maldegem



Gevolgen van verplicht conformiteitsattest

Voordelen van conformiteitsattest

« De huurder weet, op basis van het conformiteitsattest, dat de woning voldoet aan de minimale
woningkwaliteitsnormen. De woning vertoont geen veiligheids- of gezondheidsrisico’s.

* Bij betwisting tijJdens de huurperiode heeft de verhuurder een garantie dat zijn woning conform
was op het moment dat het conformiteitsattest werd uitgereikt.

Betere Betere

Meer
Betere begeleiding

verstandhouding begeleiding over

. bij aanvragen
met eigenaar- ie- i
) renovatie-advies huurpremie en -

kwalitatieve

huurwoningen
verhuurder (eigenaar-verhuurder) subsidie
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Verordening Maldegem

Doel

Proactief woonbeleid
en verhogen kwaliteit

woonpatrimonium
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Verordening
Actief vanaf
1 juni 2024

I

Patrimonium
11 440
woongelegenheden in
Maldegem, waarvan
8531 ouder dan 25 jaar

Fon

3329

huurwoningen



Verordening Maldegem

Gemaakte keuzes gemeentebestuur

* Nieuwe verhuringen

« Woningen van 25 jaar of ouder
» Geldigheidsduur attest- standaard 10 jaar

» Kostprijs: €100 (eerste conformiteitsonderzoek)
o Is een hercontrole nodig? Administratieve kost van €200/ onderzoek
o Jaarlijkse indexering
o Te betalen bij aanvraag
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Overzicht procedure

Resultaat technisch verslag

Voorbereiding . . .
Briefwisseling - Conformiteit: afleveren attest
Voorbereiden op de G formiteit: inf : ”
' Met datum Waarop de o een conformiteit: informeren van elgenaar L.1.v.
woningcontrole bekomen herstel (conformiteit)
- controle zal plaatsvinden Indien nodig: opstart waarschuwingsprocedure of procedure
ongeschikt-/onbewoonbaarheid
Doe de zelfcheck (adviesvraag Wonen in Vlaanderen)
Aanvraag . .
Uitvoering

Online indienen via de website van de

gemeente of via afspraak bij het woon- Controle o.b.v.

energieloket technisch verslag

; " https://www.maldegem.be/conformiteitsattest
II"II Betaling bij aanvraag + contactgegevens van :
« aanvrager (eigenaar/verhuurder)

maldegem . pewoner (indien aanwezig)


https://www.maldegem.be/zelfcheck-woningkwaliteit
https://www.maldegem.be/conformiteitsattest

Woon- en energieloket

Vragen? Kom langs bij het woon- en energieloket

LDC Oud St. Jozef

Mevrouw Courtmanslaan 92, 9990 Maldegem
Woensdag: van 14.00 tot 17.00 uur
Donderdag van 9.00 tot 12.00 uur

Op afspraak: woonenenergieloket@maldegem.be

Alle informatie: maldegem.be/woon-en-energieloket

Bij wie kom ik terecht?
Vicky Roegiers

0921677 82

: P 04 87 75 36 28

II"II maldegem@wooneco.be

maldegem


https://www.maldegem.be/woon-en-energieloket
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